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ADVOKATSKA KANCELARIA

Pandémia ochorenia COVID-19 — Aktuality v oblasti ndmov

Dna 25. aprila 2020 bol v Zbierke zakonov Slovenskej republiky publikovany zakon ¢&.
92/2020 Z. z., ktorym sa meni a dopifia pévodny zakon &. 62/2020 Z. z. o niektorych
mimoriadnych opatreniach v suvislosti so Sirenim nebezpecnej nakazlivej fudskej choroby
COVID-19 a v justicii a ktorym sa menia a dopifiaju niektoré zakony (dalej len "Novela
zakona"). Cielom Novely zakona je, okrem iného, Uprava zakazu ukonCenia néjmu
nehnutelnosti zo strany prenajimatela. Novela zdkona vo vztahu k tomuto zdkazu nadobudla
ucinnost diiom jej vyhlasenia, teda dna 25. aprila 2020.

Podla Novely zakona sa zakazuje prenajimatefom jednostranne ukon it ndjom nehnutelnosti
(vratane bytov a nebytovych priestorov), ak je najomca v omeskani s platenim najomného
vratane Uhrad za plnenia obvykle spojené s ndjmom, ktoré su splatné v obdobi od 1. aprila
2020 do 30. juna 2020, za predpokladu, ze omeskanie najomcu vzniklo v désledku okolnosti,
ktoré maju povod v Sireni nebezpecnej nakazlivej ludskej choroby COVID-19.

Z&kaz v zmysle Novely zakona sa ma vztahovat ploSne na vSetky zmluvné vztahy, ktorych
predmetom je najom nehnutefnosti, a plati az do 31. decembra 2020. Iné dévody na
ukonéenie najmu nie su Novelou zakona dotknuté. Skutocnost, ze omeskanie vzniklo v
dosledku okolnosti suvisiacich s pandémiou, musi najomca dostato¢ne osvedcit. Novela
zakona vsak blizSie neustanovuje, ¢o sa povaZzuje za dostatocné osvedcenie.

Prenajimatel vSak nestraca narok na zaplatenie splatného najomného a ani dalSie naroky
vyplyvajuce zo zodpovednosti za omeskanie (ako su uroky z omeskania, zmluvna pokuta a
pod.).

* % %

Situaciu stéle sledujeme a nie je vylucené, Ze vysSie uvedené este bude podliehat zmenam
v zavislosti od legislativneho vyvoja. Radi Vam pomdzZeme vyrieSit novovzniknuté otazky a
vytvorit' v podniku priaznivejSie podmienky pre aktualnu situaciu.

Ak mate akékolvek otazky, prosim nevahajte sa s nami spojit’ prostrednictvom kontaktnych
udajov uvedenych v hlavicke alebo tiez priamo kontaktujte partnera bratislavskej pobocky
PRK Partners, Miriam Galandovu (e-mail: miriam.galandova@prkpartners.com, tel.: +421
911 492 222).

Tento dokument nepredstavuje pravne poradenstvo a ma vylucne informacny charakter. PRK Partners
ani Ziadna z o0s6b pripravujucich tento dokument nenesu Ziadnu zodpovednost za Ziadne z
rozhodnuti, prijatych na zaklade informécii obsiahnutych v tomto dokumente. Dovolujeme si upozornit,
Ze tu uvedené informacie nemusia byt nutne aktualne ani uplné.
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